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Le P.L.\4 Aspects généraux

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U) est I'un des instruments de l'urbanisme de la-1308°200Q3
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain, modifiée par les lois Urbanisme et Habitat
du 2 Juillet 2003, les lois Engagement dizi pour le Logement du 13 juillet 2006 et Mobilisation pour le

[ 238SYSyd SiG t [dziGdS O2yiNB f QSEOf dzaA2y Rdz Hp YI NE&

[ QI NJIK-Ddu Sodd d@ I'urbanisme fixe les principes fondamentawstimposent aux PLU, & savpir

Dans le respect des objifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, Béveloppement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbaniseés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la ptection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale gaysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des mdes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entrepleim habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individt de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturelsaes paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et
du soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités éapes ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir
de sources renouvables.
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Par ailleurs, le PLU doit prendre en compte différentes lois complémentaires et les documentssupranaux
jdzA aQAYLRaSyas y2aGlYYSyid Vv

- LeSchéma Directeur de la Région-fie-France (SDRIF)

Le nouveau schéma directeur de la régiordéeFra/ OS | S0 S F LILINR dz@S LI2AJdd2@; G+ G LJl
décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel.

[ S {5wLC | y2GFYYSyid L}2dzN) 2062SOGAF RS YIndiNxRaAaSNI £+ ON
toutengarantissant S NJ @2y ySYSyid AYyGSNYylFaGAz2ylf RS OSGGS NBIA2YC
O2ZNNRAISNI £t Sa RAALI NRGSaA aLl dAltSas az20AaltSa Si SOz2y2)
Sl LINBaSNBSNIfSa T 2yISas deNBNI S8a SO2YRANANBY & SEQUzF ARS ROE
[ & | dziNBa R20dzySyidia RQdzNDI yAaYSt DAOKS YRGAJIZRB! yOR KGNS yR
compatibles avec le SDRIF.

- LePlan de Déplacements Urbains de la Région lle de FedROUIF)

[ S t5!'LC | RSFAYAGAGBSYSY(d SGS I LILINE-deB@nceS Ve PRuzdey H A MN
RS LI I OSYSy i dleFaNd PPYIR vise Rattéirfire un équilibre durable entre les besoins de mobilité

des personnes et des bielR,Qdzy S LI NI X I LINRPGSOGA2Y RS f QSY@ANRYyYySY
jdzt t AGS RS @AS:T RQIdziNB LI NI €S (2dzi az2dza tF O2y NI :
a relever, déclinés en 34 actions opérationnelles,dul G G SA Y RNBE OSiG SljdzAft AGNBd [ S
période 20162020.

- LeProjet du Grand Parigui prévot notamment :
f 5QF LILJz2 SN £ S RS@St2LIISYSyd RS
Saint5 SyAasz [ S X2dzNBS&z Odz i 9B G a
f QS@2f dziA2y Rdz DN}YR tFNR&AOD
T 58 A2NIANI Rdz T2y+F3S ljdzZyd £ fQKFEoAGEG | SO dzy 2062
la métropole parisienne, soit plus du double dthmpe actuel.
91 De relier une dizaine de pbles économiques avec notamment :
1 Le« grand huit » (130 km) proposé par le secrétaire d'Etat qui prévoit un transport automatique
et rapide (au moins 80 km/h) ;
1 Leplan de mobilisation du Conseil Régional : amétiorades RER, prolongement d'Eole vers
I'Ouest, nouveaux tramways, prolongements de lignes de métro, transports en communs en site
LINE LINBX T
1 Lefonctionnement nocturne des transports et la tarification unique pour tous les citoyens du
Grand Paris.

& LBfSa RQSEOStfSyOS
s A0ASYUATFALdzSas AYF

- Le{OKSYlI 5SLINILGSYSyidltf RQ!IYSYlI3ISYSyi{ L2 d{ShABFY) 5SOSt 2
approuvé le 12 juillet 2006. La situation de JotRomtchartrain, aux franges périurbaines de
fQFr33t2YSNIFGA2Y RS tftFAaiN SdeYélnesf mécedsiteSle porfediundl S NNAR
FGGSYGA2yY LI NIAOdzZ ASNB t fI O2KSNBYyOS Rdz RS@Sft 2LJJISY
poursuivant les orientations suivantes

A/ 2y T2NISN  QF 3 3:tonjiggadk sor ofrg écBnBmiduirdsideatiell,)a la faveur
RQdzyS @Gl f2NRal A2y RS a2y LRGSY(GASt RQdzZNDBFyAal
F8420ASS dzyS I YSEAZ2NI A2y RSa O2yRAGAZ2YyA RQl OC
transports en commun.

A Renforcer des p8la RQI LJLJdzZA RS&a GSNNRG2ANBAE £ R2YAYIlLydS
LI2fFNRASNI €S RSGSt2LIISYSyld RS fQ2FFNB SO2y2YA
RQSIjdzA LISYSyia Si RS aSNBAOSao

AalniNAE&SNI RS f QdzND | yAal (i Ageyen bdbdetvant uhewiilarBdacdi® f QI 3
ddzNJ £ S RSOSE2LIISYSyid RSa o02dzZNBa S4G @gAafttl3sSasz R
grands espaces ouverts de la ceinture verte régionale, notamment par le confortement de leurs
fonctions naturelle, agricd S LI @al 38NBXZ SG3X RQIdziNBE LI NI X F
SO2ft23AljdzSas y2Gl YYSyid lFdzE 62NR& RS f1 al dzf RNB
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A+l f2NRAaASNI RSa aAradasSa yladaNBta S aNanO2tSa OF NI
intérétsurleLJt Iy LI GNAY2yALE S LI &&al3ISNE R2yd f QlF 003 &
S RSOSt2LIISYSYld RQAGAYSNIANB& RS RSO2dz@SNIS Si

LeSchéma de Déplacememtes YvelinegSDY) approt€ par le Conseil Départemtal, en 25, définit les
actions que le département souhaite mener pour répondre aux attentes des Yvelinois et a celles liées aux
impératifs du développement équilibré du territoire le SDADEY. Avec le SDY, le Conseil départemental
poursuit 4 grands objifs:

1 Travalller sur les infrastructures routiéres indispensables dans les Yvelines

1 Renforcer les transports en commun routiers pour desservir tous les territoires Yvelinois

1 Améliorer les infrastructures ferroviaires

1 CF@2NR&ASN) £ Sa RSLI I OSYSyiéa R2dzE S dzyécoNB a LIS O

département» exemplaire

- Le{ OKSYIl 5ANBOGSdzZNI RQ! YSY I ARYS Wi a% K yRRSD3 & (0 {254 yRBS &S
normands cétiers.
Adopté le 5 novembre 201par le Comité de Bassin et arrété leer décembre 2015ar le préet
coordonnateur du bassin SeiNormandie, préfet de la région Hde-France, leSchéma Directeur
RQ! YSYI3SYSyid Si RS DSaiA2y -Nar@andiditedzbur ung feriofledé sixRdz 6 | &
ans (20162021),« S&a 2 NA Sy (| (A 2 y &geshod §yRillbrécSeydirabie 8&ila ré&sSobdrge®n eau
et les objectifs de qualité et de quantité des eaua atteindre

- Lef OKSYI RQ!YSylI3SySyid SG RS DS&aidrAzy RSa& 9l dzE 6{! D9V
Le SAGE de la Mauldre a été approuve par arrété préfectoralded®015. Son but est de déterminer, sur
fS LISNAYSGNB Rdz olaairy @GSNEFYyd RS fI aldZ RNB:Z fSa 2|
RFya fF LISNBRLSOGADBS RQdzy RS@OSt2LIISYSyd RdzNIofS RS 3
préservation des milieux naturels, etc.).

- LeSchéma régional de cohérence écologigid w/ 9-de-Fiareé estde volet régional de la trame verte et
bleue.CeSt F 62NB LI NJ £ Q; GG S S O2yaSAif NBIGsawiod Sy iNS
et la remise en bon état des cantiités écologiques. A ce titre

A 1l identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
SO2f23AljdzSas O2dz2NBE RQSEdz S OF yI dzE Sloggjges) (i I Of S&a |

A llidentifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et
RSTAYAG £S& LINA2NRGSAE NBIA2YyLFES&a RIya dzy LXFYy R

A Lt LINRPLIR&S tSa& 2dziAfa FRILISa Ll2dzNJ f1 YAasS Sy d

- LeSchéma Départemental des Carriéres des Yvelines A

- Le{ OKSYlI ws$3IAzyltt Rdz /f AYSROAE) dR & Régan Ike & Feaince RSté e @ y S NE

YONB Hnanmu LI N €S /2yaSAt DSYSNIrfto Lf AyaGas§anNbd S
KSttS NBIA2YIES dzyS LI NIAS Rdz 02y (iSydz RS fI f S3,

- Let £ty RS t NRGSOG mBgh réiSion ri2DI ¥t 2ppholkée W& arrété interpréfectoral du
26 Mars 2013. Il définit les objectifs visant a ramener, les niveaux de concentrations en polluants dans
fQFrGY2aLKSENE t dzy oZMIISH Ay AYFH NI BANS $ alzEr Ji3@DISy ¢ SES L
mai 1998).

Par ailleurs,d PLU doit prendre en comptes derniéresévolutiors législatives, qui passat RQdzy' S € 2 3 A |j dzS
protection des paysages remarquabgesine logique de protectiorle tous les paysagegrace notamment &a

« Convention de Florence » du 20 octobre 20DIa, loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8
janvier 1993et ala loi n° 20161087 pour la reconquéte de la biodiversité, de la natereles pgsages du 8

aodt 2016.
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I 2YTF2NYSYSyYyi + RAR2I/NIRDEABS [(MP!MND | v Y S

Ad
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1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;

3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;

4° Un réglement ;

5° Des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphiques
peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

I 2y F2NYSYSy i -t Rdl/NIRSO { FESLrfapmomdd prégehtativhSEplique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de dévelepent durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfatede edéveloppement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité,
d'équilibre social de I'nabitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

En zone de montagne, céagnostic est établi également au regard des besoins en matiere de réhabilitation de
l'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
l'appraobation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et
de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la déitation de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le paig@hénagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

[l établit un inventaire des capacitde stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques
et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités
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Chapitrel.l ¢ Elements de cadrage

1.1.1. Situation générale

I dz OdzdzNJ Rdz RS LJ NI&nyGenhiin dB & Srang®® Stierd2 ity g2t RQ2A &SIl dz Rdz
Paris, 15 km de Versailles et 8 km de SQuéntinen-Yvelines.

ainviTle: ~JF-Fartanay
nemort 2/0u,:St-Pére

_gn-Vexin
57

#hevrckD ‘
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;
S E j e
e e fudst

Ce village rural de 872 habitants fait partie de la dey G dzZNB @S NI S . R&st cbnipbst Ge déu$ C NI y C
hameaux : le Bourg (altitude moyenne 110 meétres) au milieu des champsagbRlfaltitude moyenne 160
metres) en bordure de Neauphle-Chateau.

Son étendue de 516 hectares dont 400 de terres cultivées, lui permet de bénéficier de paysages champétres
évoluant au fil des saisons. Jalonné de chemins ruraux dorRleGe CREil propose aux randonneurs et aux

promeneurs un vaste point de vue vers le-d@lGally (en direction de Plaisir et de Versailles), la forét de -Saint
Germainen-Laye (en direction de Feucherolles), la vallée de la Mauldre (en direction de Beynes et eg Maul
promontoire de Neauphke-Chateau et le Pays de Montfert2 dzRI'y 6Sy RANBOGA2Y RS az2yi
+A0ljod 'y SONARY RQFNBNBa Si RS OSNRdAzNB OF OKS SiG LINERGS
[ Qdzy s S . 2dz2NHE BWISNJGINRAzOSKISYIDR2 dS (G f Ql deiCNaeau ef dglali N2 y =
forét de SaintApolline.

SaintGermainde-la-Grange jouxte les communes de Beynes, ThiveBnajnon, Plaisir, Neauphle-Chateau et
VilliersSaintFrédéric.
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1.1.2. Les structiresintercommunales

La commune adhére a plusieurs structures intercommunales, aux compétences différentes et couvrant des
périmeétres variés

[ Sa om O2YYdzySa RS fF /[/2YYdzyl dziS RSa

[ /2YYdzyl dziS RSa& [/ 2 Y Xrédaé srinoverdbdzNeDOEIR canBrenkit/idtial@ment
communes (Beynes, JoudPentchartrain, Neauphke-Chateau SaintGermain de la Grang&aulxdvarchais et
ThivervalGrignon) auxquelles fut intégrée ad" Janvier 2007 la commune de Villiers SaimdEric. Les sept
communes comptaient environ 22 160 habitants en 2009.

Au F'janvier 2014, 24 communes integrent la communauté de commuhete(iiHe-Roi, AutouilletBazoches
sur-Guyonne, BehousBoissysansAvoir, Flexanville, Galluis, Gambais, @aigres, Goupillieres, Grosrouvre, La
QueuelezYvelines, Le Tremblaysur-Mauldre, Les Mesnuls, Marcq, Mard#-Guyon, Mére Millemont,
Montfort-I'Amaury, Neauphlde-Vieux, SainRémyl'Honoré, Thoiry, Vicq, Villierde-Mahieu).

9f S O2YLI 81 conareszbdRy0i Kegrésente environ @I habitants. Cette derniére extension

NBadzZ 6S RS tF YAaS Sy dzdzINBE Rdz A0KSYlF RSLI NGSYSydl ¢
décembre 2011.

Ses compétences sont
0 [QFYSYlIIASYSYyldTRE yidBSaSIiOSRdz aOKSYlF RANBOGSdzNI S

numérique des Yvelingsgestion des parcs relais aux abords des gares de VNeasphle,
Pontchartrain et Beynes.
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