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Un Plan Local ŘΩ¦rbanisme      
POURQUOI ? 

 

Approuvé en 1980 et révisé en 1995Σ ƭŜ tƭŀƴ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ ŘŜ Saint-Germain de la Grange est trop ancien : 
ǎƻƴ ŎƻƴǘŜƴǳ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ŝǘ ƭŀƛǎǎŜƴǘ ǇŜǳ ŘŜ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜǎ ǇƻǳǊ 
remédier aux évolutions peu souhaitables sur la commune. Il est devenu obsolète et pose de plus en plus de 
difficultés ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 
!ǳǎǎƛΣ Ŝƴ ǇǊŜǎŎǊƛǾŀƴǘ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ th{ Ŝǘ ǎŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǎŞŀƴŎŜ Řǳ 9 octobre 
2014, la commune ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŞƭŀōƻǊŜǊ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊ п Ǌŀƛǎƻƴǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ Υ 
 

ÂÂ  La prise en compte du nouveau cadre législatif et des réflexions supra-
communales 

5Ŝ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Υ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦication régionaux et intercommunaux (SDRIF, 
{w/9ΧύΣ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ƭƻƛǎ Ŝǘ ǊŞŦƻǊƳŜǎ (Lois grenellŜǎ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ [ƻƛ ![¦w, etc.)  
ƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ŘŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΣ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ Ł ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ [Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ t[¦ Řƻƛǘ ǇŜǊƳettre 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŎŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ Ŝƴ ƳŜǎǳǊŀƴǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ƭŜǳǊǎ ƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 

 
ÂÂ  La prise en compte des tendances démographiques et sociales et des évolutions 

urbaines du territoire 
Les contextes démographiques, socio-économiques et urbains ont largement évolué depuis le milieu des années 90 
sur la commune : le vieillissement de la population, le desserrement des ménages, le départ des jeunes ménages ou 
des personnes âgées, Χ   
Ces évolutions doivent être limitées et impliquent de faire évoluer le POS, pour maintenir le dynamisme tout en 
préservant le caractère de village et les atouts de la commune. 

 

ÂÂ  [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ 
[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴs plus adaptées en vue de favoriser des 
projets de qualité tout en préservant le caractère villageois, impliquant :  

- ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ǘƻǳǘ au 
long de la vie des habitants ; 

- le développement de liaisons agréables et sécurisées au sein du village et de circulations douces vers les lieux 
attractifs du quotidien ; 

- ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ 

 

ÂÂ  [ΩŀŎǘƛƻƴ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ environnementale du territoire 
La préservation des atouts du cadre de vie, la protection du patrimoine bâti et naturel doivent être renforcées sur le 
territoire communal.  
Divers textes ont fait évoluer le contexte juridique environnemental en faveur du DéveloppemŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ 
ŘŜǎ ƭƻƛǎ Dw9b9[[9 ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
Le P.L.U. doit intégrer des règles adaptées pour la préservation du cadre de vie et la valorisation environnementale du 
territoire. 
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Chapitre 3.1 ς Choix retenus pour établir le P.A.D.D. et les 
O.A.P. 
 

3.1.1. Constats et enjeux territoriaux servant de base au P.A.D.D. 
 

 
CONSTATS  BESOINS ET PERSPECTIVES  OBJECTIFS 

     
DEMOGRAPHIE     
     

¶ Saint-Germain de la Grange compte 1 872 habitants 
en 2014 (RGP INSEE). 

¶ Une croissance importante dans les années 80-90, 
ǉǳƛ ǎΩŀǘǘŞƴǳŜ fortement depuis le début des années 
2000. 

¶ Le ralentissement récent de la croissance 
ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴŜ 
dégradation récente du solde migratoire. 

¶ Une population qui connaît un vieillissement 
significatif dû à un « glissement des tranches 
ŘΩŃƎŜǎ » lié à la forte stabilité résidentielle des 
ménages arrivés dans les années 80 et 90 et au 
départ de jeunes décohabitants. 

¶ Et un effet de « desserrement » des ménages 
important : la taille des ménages est passée de 3,2 
à 2,7 pers/ménages entre 1990 et 2012. 

¶ Des ménages plus aisés que dans le Département. 
Des CSP de cadres et professions intellectuelles 
supérieures importantes et en augmentation. 

 

  

¶ Prévoir une évolution 
démographique assurant une 
croissance adaptée pour :  
 - renouveler la population,  
- permettre un certain 
dynamisme démographique (de 
ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 1%/an maximum) 
 
 
 
 

¶ Anticiper et enrayer les 
évolutions et tendances socio-
démographiques liées à la fois 
au vieillissement de la 
population et au desserrement 
des ménages. 

 

  
SOUTENIR UNE REPRISE DE 

LA CROISSANCE DE LA 

POPULATION,  
 
 
FAVORISER LE 

RENOUVELLEMENT ET LE 

DYNAMISME 
DEMOGRAPHIQUE  
ΧǇƻǳǊ ŦǊŜƛƴŜǊ ƭŜ 
vieillissement de la 
population 
...pour favoriser l'arrivée de 
ménages jeunes (jeunes 
couples avec ou sans 
enfants), ou modestes 
(employés, étudiants ou 
personnes âgées...),  
 
  

     
HABITAT     
     

¶ Une croissance de logements qui se maintient, a 
environ 3 logements /an en moyenne 

¶ Une certaine pression urbaine qui se traduit par une 
diminution significative de résidences secondaires et 
un faible taux de logements vacants. 

¶ Un parc de logements relativement orienté vers une 
offre de grands logements individuels occupés par 
leurs propriétaires : ils représentent plus de la moitié 
du parc de résidences principales. 

¶ Un parc de logements sociaux quasi-inexistant. 

 

 

 

 
¶ Un besoin de construction de 

logements estimé à au moins 5 
logements/an pour les 10-15 
prochaines années (pour parer aux 
besoins du point mort et permettre 
une croissance démographique) 

¶ InscrƛǊŜ ŎŜ ōŜǎƻƛƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 
ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴŘƻƎŝƴŜΣ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ 
sur le potentiel situé dans les 
contours urbains existants et en 
extension dans des sites appropriés.  

¶ Une volonté de diversification du 
parc de logements pour attirer de 
nouvelles populations 
(décohabitants, jeunes couples avec 
ou sans enfants, personnes plus 
modestes, personnes âgées, etc.) 

 

 

 

  
MAITRISER  
et ORGANISER  
[9{ /!t!/L¢9{ 5Ω!//¦9L[ 59 
ƭΩI!.L¢!¢ 
 
 
 
Χ9b tw9{9w±!b¢ [! 
QUALITE PAYSAGERE ET 
URBAINE  
 
 
 
FAVORISER LA MIXITE et LES 
PARCOURS RESIDENTIELS 
COMMUNAUX PAR UNE 
OFFRE DE LOGEMENTS 
ELARGIE en terme de produits  
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CONSTATS BESOINS ET PERSPECTIVES OBJECTIFS 

     
ACTIVITES ET EMPLOIS     
     

¶ Une croissance de la population active, liée à celle 
de la population générale. 

¶ Χ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ŎƘƾƳŜǳǊǎΣ et 
des Catégories Socio-Professionnelles plutôt 
élevées. 

¶ Une commune plutôt résidentielle, malgré la 
présence de la ZAE communautaire PAVY. 

¶ Les espaces agricoles ont une haute valeur 
économique à Saint-Germain de la Grange.  

 

 

 

 
¶ Maintenir et développer les emplois 

sur la commune 

¶ Poursuivre le développement et 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 
dans le cadre du développement 
intercommunal de la ZAE 
communautaire PAVY 

¶ Développer ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜ Ŝƴ 
proposant des poǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ à travers :  
- des démarches en faveur de 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ commerces et 
des services de proximité pour la 
vie quotidienne des habitants et 
ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ōƻǳǊƎ  

- le maintien et le développement 
des activités rurales et agricoles 

 

 
ETABLIR UN MEILLEUR 
EQUILIBRE HABITAT ς EMPLOI 
par le développement de 
petites activités locale s et le 
développement de la ZAE 
PAVY 
 
 
FACILITER LE DEVELOPPEMENT 
DES ACTIVITES ECONOMIQUES 
DE PROXIMITE (commerces, 
services, artisanat, entreprises 
libérales) 
 
 
MAINTENIR ET DIVERSIFIER 
[Ω!/¢L±¢9 !DwL/h[9 9¢ 
RURALE 

     
EQUIPEMENTS     
     
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩéquipements 
répondant aux besoins locaux et adapté à sa strate 
démographique (moins de 2 000 habitants) avec des 
équipements scolaires, culturels et associatifs, sportifs, 
socio-médico, regroupés dans le village. 
 
 
 
 

  

¶ Conforter et adapter les services 
locaux de proximité pour les 
habitants  

 

¶ Poursuivre le développement ŘΩǳƴŜ 
offre de qualité dans les domaines 
associatifs, culturel, sportifs, de 
loisirs et touristiques 

 
ADAPTER EN PERMANENCE LES 
STRUCTURES DE SERVICES ET 
5Ω9v¦Lt9a9b¢{ !¦· .9{hLb{ 
DES HABITANTS  
 
 
AMELIORER LES CONDITIONS 
5Ω!//9{ !¦· 9v¦Lt9a9b¢{  
 

 
MORPHOLOGIE DU TERRITOIRE, PAYSAGES, ESPACES NATURELS ET MILIEUX PROTEGES 
     

 
Les 4/5èmes du territoire communal sont occupés par 
des espaces agricoles. Cette importance quantitative 
lui confère une place particulière dans la constitution 
des paysages. Ces espaces, où les vues sont ouvertes 
et lointaines, sont des facteurs de qualité paysagère 
ƛƴŘŞƴƛŀōƭŜΣ ŜƴǊƛŎƘƛǎǎŀƴǘ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΦ 
 
La préservation et la valorisation du patrimoine naturel 
sont des enjeux déterminants pour Saint-Germain-de-
la-Grange. Le territoire se caractérise par la présence 
de milieux naturels riches et diversifiés : espaces 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘǎΦ  
 

 ¶ Pérenniser et valoriser les espaces 
agricoles fonctionnels et pérennes 

¶ Veiller et favoriser la bonne 
cohabitation des pratiques des 
agriculteurs et du fonctionnement 
urbain  

¶ Préserver les parcs, jardins et 
espaces paysagers, prairies ou 
espaces boisés, qui participent à la 
trame verte communale et à la 
préservation de la biodiversité 
locale. 

¶ Prendre en compte les enjeux de 
biodiversité et la richesse 
faunistique et floristique présente. 

 

 
PRESERVER LES ESPACES 
NATURELS, PAYSAGERS QUI 
ChwD9b¢ [ΩL59b¢L¢9 5¦ 
TERRITOIRE 
 
PRESERVER LES QUALITES 
PAYSAGERES ET RURALES DU 
TERRITOIRE 
- espaces agricoles 
- milieux paysagers et vallée 

du ru du Maldroit 
- réseaux de mares 
 
PRENDRE EN COMPTE LES 
NOMBREUX ESPACES 
PROTEGES ET LES MILIEUX A 
SENSIBILITE ECOLOGIQUE 
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CONSTATS 

  
BESOINS ET PERSPECTIVES 

  
OBJECTIFS 

     

QUALITE  URBAINE  ET PATRIMOINE 
     

 
La structure urbaine de la commune se caractérise par 
la présence de deux entités urbaines : le Bourg et le 
Chatron. 
 
Les étapes du développement urbain de la commune 
ont généré des formes bâties caraŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴŜ 
identité de village. 
 
Les extensions urbaines successives, que ce soit dans 
le Bourg ou au Chatron, ont été réalisées sous forme 
pavillonnaire. 
 
La commune présente quelques caractéristiques 
ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ōƛŜƴ 
marquées et un cadre paysager et rural, auquel les 
habitants sont attachés.  
Des anciennes bâtisses, éléments urbains ou encore 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΣ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩǳƴ ƳƻŘŜ ŘŜ ǾƛŜ 
traditionnel et constituent une valeur patrimoniale 
ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊΦ 

  

¶ Valoriser les qualités et 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Řǳ 
ŎǆǳǊ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ όǎŞǉǳŜƴŎŜǎ 
bâties, chemins, perspectives, 
formes bâties et patrimoine 
ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΧύ. 

 

¶ Permettre une utilisation des 
terrains sous-occupés et libres 
dans les zones urbaines tout en 
préservaƴǘ ƭŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ Ŝǘ ƭΩidentité 
du village de Saint-Germain de la 
Grange. 

 

¶ Affirmer les enjeux ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
paysagère et urbaine pour les 
futures opérations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 

 
 

  
PRESERVER LES QUALITES 
ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ urbaine structuré 
autour des voies historiques et 
ƭΩL59b¢L¢9 ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎŜ   
 
CONSERVER LA DIVERSITE DES 
FORMES URBAINES 
 
ASSURER un renouvellement 
intégré et respectueux des 
formes urbaines caractéristiques 
et villageoises de Saint-Germain 
de la Grange 
 
PROTEGER le patrimoine bâti et 
urbain de qualité (notamment 
ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎǊƻƛȄ ǎƛǘǳŞŜ tƭŀŎŜ 
Mainguet, les bâtiments de la 
ferme Le Coent, statue de Saint 
±ƛƴŎŜƴǘΧύΦ 
 
PRESERVER LES ALLEES 
CAVALIERES (notamment 
Chemin des Eglantiers), les 
chemins piétonniers existants et 
les deux escaliers en bois qui 
traversent (axe Nord-Sud) le 
quartier du Chatron. 

METTRE EN VALEUR LES FORMES 
BATIES TRADITIONNELLES 
privées et communales 
(notamment Ferme Dreyfus, 
Ferme Saint-Yves, Petit Saint 
Germain, propriété remarquable 
ǊǳŜ ŘŜǎ /Ŝƴǘǎ !ǊǇŜƴǘǎΧύΦ  

 

 
CONSTATS 

  
BESOINS ET PERSPECTIVES 

  
OBJECTIFS 

     
CIRCULATIONS ET DESSERTE 
     

Une commune bénéficiant dΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 
grâce à :  

- Proximité de la RN 12  
- Territoire communal bordé par les RD11 au Sud, 

119 ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ мфм Ł ƭΩhǳŜǎǘ 
- Gares ferroviaires les plus proches de la commune 

sont celles de Beynes à 4 km, Villiers - Neauphle - 
Pontchartrain à 4,5 km et Plaisir - Grignon à 5 km. 

Mais des usages de transports très dépendant de 
ƭΩautomobile. 

 
Un réseau de circulations douces intéressant à 
conforter et compléter  
 

 
¶ Des trafics qui se renforcent sur les 

axes structurants de la commune, à 
maîtriser au gré des perspectives de 
développement et renouvellement 
urbain dans le bourg et au Chatron. 

 

¶ Une politique de développement de 
circulations douces et du 
stationnement à poursuivre en vue 
de liaisons entre les différents pôles 
urbains et équipements de la 
commune. 

 

  
AMELIORER LA DESSERTE ET 
DE LA SECURITE SUR LES 
VOIES COMMUNALES 
 
 
FAVORISER LE 
DEVELOPPEMENT 5Ω¦b 
MAILLAGE COMPLET DE 
CIRCULATIONS DOUCES OU 
DE LIAISONS en Transports en 
commun sur le territoire 
communal 
 
  

     

http://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_ferroviaire
http://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Beynes
http://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Villiers_-_Neauphle_-_Pontchartrain
http://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Villiers_-_Neauphle_-_Pontchartrain
http://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Plaisir_-_Grignon
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ENVIRONNEMENT, CADRE DE VIE, RISQUES et ENJEUX DE SANTE PUBLIQUE 
     

EAU : La présence du Maldroit ƴΩŜƴƎŜƴŘǊŜ pas de 
ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎΦ  
[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǘǊŀǾŜǊǎŞ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ 
ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜΦ 
 
ASSAINISSEMENT ET RESEAUX DIVERS : la commune 
est équipée en réseaux ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ 
une nouvelle ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ environnementale 
sur son territoire.  

AIR : les principales sources de pollution sont liées aux 
infrastructures de transports. Les rejets polluants sont 
inférieurs aux seuils réglementaires. 

BRUIT : hormis les nuisances sonores liées aux voies 
ferrées, ces dernières sont limitées sur le territoire 
communale.  

RISQUES NATURELS : à prendre en compte les risques 
liés à la structure des sols (argiles et anciennes 
carrières), aux remontées de nappes dans la vallée du 
Maldroit. 

RISQUES TECHNOLOGIQUES : principalement liés au 
passage de canalisations de transports ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ et 
aux transports de marchandises par les voies ferrées. 

GESTION DES DECHETS : compétence communautaire. 

 POTENTIELS EN ENERGIE : Solaire et éventuellement 
géothermie sont les plus favorables dans le secteur. 

 

 
¶ Pérenniser et entretenir le 

fonctionnement des dispositifs de 
traitement des eaux usées ou 
pluviales. 

¶ Renforcer les dispositifs pour 
ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘion en eau potable. 

¶ Informer sur les risques divers 
existants sur la commune. 

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ à vocation 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ dans 
les secteurs soumis aux nuisances ou 
prendre les précautions qui 
ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘΦ 

¶ tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 
renouvelables et les solutions 
limitant les consommations et rejets 
Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ. 

  
LIMITER ET INFORMER LES 
HABITANTS ET PETITIONNAIRES 
SUR LA PORTEE DES RISQUES ET 
NUISANCES 
- Risques divers 
- Nuisances sonores,  
- Etc. 

 
 
MAITRISER LES REJETS DIVERS 
- gestioƴ ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
Ŝǘ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ 

- gestion des déchets 
 
 
MAITRISER LES 
/hb{haa!¢Lhb{ 5Ω9b9wDL9 Ŝǘ 
contribuer à la réduction des gaz 
à effets de serre 
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3.1.2. Les choix effectués pour établir le P.A.D.D. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōles est une pièce essentielle du dossier du Plan Local d'Urbanisme :  
Á Il définit les orientations et objectifs d'aménagement et d'urbanisme retenus par la commune pour l'ensemble de son 

territoire. 
Á Expression du projet global de la commune, le PADD est aussi un cadre de cohérence interne au PLU. A ce titre, il est un 

guide pour élaborer les règles d'urbanisme transcrites dans le règlement écrit et graphique du PLU. 
Á /ΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ car ses orientations ne pourront pas être fondamentalement 

remises en cause sans que préalablement une nouvelle réflexion soit menée en concertation avec les habitants pour 
ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦Φ  

 
{ŀ ŦƻǊƳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŀǇǇǳƛŜ  
Á 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ǎǳǊ ƭŜǎ ƻōƭƛgations de prise en compte des évolutions juridiques  
Á 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǇŀǊǘΣ sur les enjeux et objectifs identifiés dans les pages précédentes. Il vise également à répondre et à prendre 

en compte les éléments territoriaux. 
 

Â   [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ du contexte juridique et législatif 
 
Le POS élaboré dans les années 90 ne répond plus aux normes juridiques actuelles. Malgré des évolutions via des procédures, il 
ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ Ŝƴ ƳŜǎǳǊŜ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜǎ ǇƻǎǎōƛƭƛǘŞǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŀƭŜǎ ƻǳvertes par le Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
[Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řƻƛǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƛƴǘŞƎǊŜǊ Ŝǘ ǎŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ƻǳ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǇǊŀ-communaux, schémas, plans et programmes détaillés dans le présent rapport. 
 

Le document ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŞǾƛǎŞ ǇƻǳǊ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎǳǇǊŀ-communales dans des délais impartis ς Cf 
SDRIF, SRCE, SDAGE, etc. exposés ci-avant dans le rapport. 

 
Lŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝƴ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩƻǇŞǊŜǊ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ǊŜŦƻǊƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘifs et des règles de construction 
en adéquation avec les nouvelles disǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭƻƛǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ 
[ƻƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ƭƻƛǎ 9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όƻǳ ƭƻƛǎ DǊŜƴŜƭƭŜ м Ŝǘ нύΣ Ŝǘ ƭŀ loi ALUR, etc. 
 

Les nouvelles réglementations en terme de PLU appuient une dimension environnementale renforcée dans les PLU. Ainsi, 
un chapitre du PADD est consacré à la prise en compte de la gestion environnementale du territoire et la valorisation du 
cadre de vie des habitants à travers :  

- la prise en compte des risques et nuisances et la limitation de leurs atteintes aux populations, 
- la maîtrise des rejets et pollutions diverses (eau, air, sols, gaz à effet de serre, etc.), 
- les actions face aux enjeux climatiques, 
- les objectifs de préservation des milieux naturels et de la biodiversité et la modération de la consommation des 

espaces naturels et agricoles. 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦Σ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳȄ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞŀƭisation de logements locatifs 
sociaux conformément à la loi SRU renforcée par la loi DUFLOT, en raison de sa strate démographique actuelle. 
 

Â   Les enjeux généraux liés au territoire de Saint-Germain de la Grange  
 

1. Répondre aux besoins des populations et ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ   

Á Un objectif de croissance démographique ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ м% 
/an maximum. 

Á Une diversification résidentielle vers un panel des 
logements plus élargi, offrant des typologies, tailles et statut 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ǾŀǊƛŞs. 

Á Un renforcement des possibilités de parcours résidentiel sur 
la commune. 

Á 5Ŝǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ǉƭǳǎ 
diversifƛŞŜǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ŞŎƻƴƻƳŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎΦ 

Un objectif minimum de 5 logements /an pour répondre 
aux objectifs de développement communaux. 

Un rééquilibrage de la production de logements via des 
petites opérations intégrées au tissu urbain ou en 
continuité de celui-ci. 

Lŀ ŦƻǊƳǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ du corps de ferme 
Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ .ƻǳǊƎΦ 
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2. tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ les milieux non urbanisés les plus 
sensibles ou remarquables 

Á Préserver les espaces naturels identifiés au SDRIF, par 
ailleurs protégés à plusieurs titres (ENS, ZNIEFF, EBCΧ). 

 

Á Préservation et protection reconduite dans le PLU (zones 
naturelles et protection en Espaces Boisés classés + 
préservation des lisières) 

Á Ajustements des EBC sur les coteaux ou milieux 
paysagers en vallée afin de favoriser leur entretien et leur 
gestion et la limitation des enfrichements préjudiciables à 
la sauvegarde des paysages ou cônes de vue intéressants. 

Á tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ Ŝǘ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
 
 
 
 
 

Á Valorisation de la trame verte et bleue présente sur le 
territoire 

 
 
 

Á Faire connaître le patrimoine ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
de village  

 

Á Préservation des espaces agricoles :  
- Choix pour le maintien des terres agricoles les plus 

productives et fonctionnelles. 
- Modération du mitage (limitations de constructions 

nouvelles, interdiction de construction non agricoles 
ƻǳ ƴƻƴ ƭƛŞŜǎ Ł ǳƴ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦύ 

Á Les continuités identifiées par le SRCE   
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀƳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ 
par le SRCE et de mettre en place les outils pour préserver, 
valoriser ou restaurer les continuités ou trames de 
boisements, et de vallées ou zones humides. 

Á Les caractéristiques de Saint-Germain de la Grange et 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ŎƘŝǊŜ ŀǳȄ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘΩǳƴŜ 
agglomération structurante ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ Yvelines. 
 

3. 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ locale de services de proximité  
 

Á wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ de la commune. 
 

 
Pérenniser le pôle économique de PAVY 2 
 
Actions en faveur du maintien et du développement des 
activités locales :  
Á Rurales et para-agricoles, 
Á Activités de services et professions libérales ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ 

tissu urbain. 
 

4. Réduire la consommation énergétique du territoire 
 

Á Réduire les émissions de GES en agissant sur :  
- les mobilités (développement des circulations douces et 

développement des dessertes en transports en commun). 

- inciter à la rénovation thermique des bâtiments et valoriser 
le potentƛŜƭ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ όŦƻǊƳŜǎ 
ǳǊōŀƛƴŜǎ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜǎ Χύ. 

- poursuivre le développement du haut débit. 
 

 
Objectifs inscrits et dispositions réglementaires 
diverses en faveur des ces objectifs  
 
 
 
 
Promouvoir le développement des technologies 
numériques et haut débit en lien avec les opérateurs. 

5. Prendre en compte les risques  
 
Assurer une meilleure gestion de la ressource en Eau (qualités et 
volumes ou quantités dans les milieux naturels) 

 
 
 
 
 

Adapter urbanisation et capacités des réseaux ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
Ŝǘ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 

 
 

 
Å En limitant les débits de fuite dans les réseaux 
ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ Ŝƴ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŀƴǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ 
des eaux pluviales, là où les sols y sont favorables 
(fragilité ou sensibilité des sols et sous-sols à 
prendre en compte Υ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀǊgiles).  

Å En incitant à la gestion sur place des eaux de 
pluies. 

Å [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞŜ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
ǎƻƴǘ ǎǳōƻǊŘƻƴƴŞŜǎ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ 
réseaux nécessaires pour les besoins futurs, en 
assainissement et surtout en eau potable 
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Maîtriser les volumes et organiser la gestion des déchets  

 
 
 
 
 
 

Limiter les nuisances sonores liées aux infrastructures de 
transports avec notamment :  
 
 
 
 
Informer sur les risques de mouvements de terrains ou 
sensibilités diverses 
 

 
Å En incitant au développement de systèmes 
ŘΩŀǇǇƻǊǘǎ ǾƻƭƻƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ Ł ƭΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
conteneurs ou bennes. 

Å En prévoyant les dispositions adaptées pour le 
stockage et le ramassage dans les opérations 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

 
Å En réalisant des aménagements spécifiques 

concernant le bruit le long des voies bruyantes. 
Å  En prenant en compte les phénomènes 

acoustiques Řŝǎ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳent 
de nouvelles constructions. 

 

Å A travers une politique de prévention, il convient 
de sensibiliser les pétitionnaires aux risques sur 
leur terrain et les inciter à réaliser des études 
géotechniques ou pédologiques afin de prendre 
les mesures de construction adéquates 
(fondations, implantations) en fonction des risques 
et contraintes liées aux sols et sous-sols. 

 

 

Â   Synthèse et grandes orientations définies dans le PADD   
 

1. Protéger et valoriser les patrimoines naturels, bâtis et 
paysagers 
 

мΦмΦ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
 
Les 4/5èmes du territoire communal sont occupés par des espaces agricoles. Cette importance quantitative lui confère une place 
particulière dans la constitution des paysages. Ces espaces, où les vues sont ouvertes et lointaines, sont des facteurs de qualité 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ƛƴŘŞƴƛŀōƭŜΣ ŜƴǊƛŎƘƛǎǎŀƴǘ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΦ 
 
Notons que les terres agricoles, milieux ouverts, ƧƻǳŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 
par conséquent primordial de les préserver. 
 
/Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀƛƴǎƛ ǳƴŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ 
de mitagŜ Ŝǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊΣ ŎŀǊ ƛƭǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŦƻƴŘŜƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ζ rurale » que 
revendique la commune. 
 
Ils seront protégés par un classement spécifique en zone A interdisant toute construction, sauf pour celles liées aux 
ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 
 

1.2. Préserver et valoriser les milieux naturels 
 
La préservation et la valorisation du patrimoine naturel sont des enjeux déterminants pour Saint-Germain-de-la-Grange. Le 
territoire se caractérise par la présence de milieux naturels riches et diversifiés : espaces agricoles, milieux humides et espaces 
ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘǎΦ  
[Ŝǎ ƭŜǾƛŜǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ƳƛƭƛŜǳx sensibles : 
 

ÂÂ  PROTEGER LES QUELQUES ESPACES BOISES PRESENTS SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL 
Les espaces boisés présents sur le territoire représentent moins de 3% de la surface totale de Saint-Germain-de-la-Grange. 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ Ǉrotection par un classement en Espaces Boisés Classés. De nouveaux espaces 
ǎŜǊƻƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ 9./ : secteur du ru du Maltroit, secteur du Haut Boutron, secteur des Cents Arpents. 
En cas de défrichement, il y aura une compensation, avec intégration paysagère. 
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ÂÂ  PRESERVER LES PAYSAGES ET LES ESPACES REMARQUABLES 
La commune de Saint-Germain-de-la-Grange possède un environnement naturel qui contribue largement à la qualité du cadre 
ŘŜ ǾƛŜΦ [Ŝ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǊŜŎƻƴƴǳ ƴotamment dans sa partie Nord du territoire avec le 
fond de vallée du rû du Maldroit qui sera protégé. 
 

ÂÂ  FAVORISER LE MAINTIEN DE LA BIODIVERSITE 
9ƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ǎouhaite préserver et 
ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
Les mares (notamment sur la route de Beynes) et bassins de régulation des eaux pluviales seront protégés et valorisés. 
Elle sera confortée, dans un cadre écologique et paysager, par la valorisation des abords du Maldroit (préservation des berges, 
ƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎǳƭǘƛǾŜǊ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ Řǳ ǊǳΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘƻǳŎŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ǊǳύΣ Ŝǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǉǳƛ 
ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘΣ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛfiés et constituant un habitat pour de multiples espèces animales et 
végétales. A noter que la commune a signé en septembre 2014 la Charte Régionale de la Biodiversité. 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƳŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ ŞƎŀƭŜment sur une présence végétale dans les 
ǇŀǊǘƛŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ƻǳ ŘƛŦŦǳǎŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ƛǎƻƭŞŜǎ ƻǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ à 
valoriser et préserver. 
 
 

1.3. Préserver le patrimoine bâti et historique 
 
La commune préǎŜƴǘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ōƛŜƴ ƳŀǊǉǳŞŜǎ Ŝǘ ǳƴ ŎŀŘǊŜ 
paysager et rural, auquel les habitants sont attachés. La volonté de poursuivre la politique, déjà engagée avec notamment le 
ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜΣ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊvation de ce cadre est un objectif important pour la municipalité et elle souhaite ainsi mettre en 
place des moyens réglementaires permettant de : 
Å  Protéger le patrimoine bâti et urbain de qualité όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎǊƻƛȄ ǎƛǘǳŞŜ tƭŀŎŜ aŀƛƴƎǳŜǘΣ ƭŜǎ ōŃǘƛments 
ŘŜ ƭŀ ŦŜǊƳŜ [Ŝ /ƻŜƴǘΣ ǎǘŀǘǳŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ ±ƛƴŎŜƴǘΧύΦ 

Å Préserver les allées cavalières (notamment Chemin des Eglantiers), les chemins piétonniers existants et les deux 
escaliers en bois qui traversent (axe Nord-Sud) le quartier du Chatron. 

Å Mettre en valeur les formes bâties traditionnelles privées et communales (notamment Ferme Dreyfus, Ferme Saint-
¸ǾŜǎΣ tŜǘƛǘ {ŀƛƴǘ DŜǊƳŀƛƴΣ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǊǳŜ ŘŜǎ /Ŝƴǘǎ !ǊǇŜƴǘǎΧύΦ Des anciennes bâtisses, éléments urbains 
ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΣ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩǳƴ ƳƻŘŜ ŘŜ ǾƛŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ 
ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊΦ  

Å Conserver la diversité des formes urbaines. Autant que possible, une réglementation spécifique des typologies bâties 
au sein des zones urbaiƴŜǎΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ όŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ŘŜƴǎƛǘŞΣ ƘŀǳǘŜǳǊΣ ŀǎǇŜŎǘ 
ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΧύΣ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜΦ  
 

 
 

La diversité des milieux ouverts et non urbanisés (agricoles et naturels) façonne la qualité des paysages et de 
ƭΩŜƴǾƛǊonnement ou cadre de vie, tant apprécié par les habitants.  
.ŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Germain-de-la-Grange, dans le cadre de la révision de son 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜǎ ǊŜƳŀǊǉuables naturels, bâtis et paysagers du 
territoire. 

 
 

2. Maîtriser ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ  
 

мΦ aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 
 
La structure urbaine de la commune se caractérise par la présence de deux entités urbaines : le Bourg et le Chatron. 
 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ƳŜƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ƭŜǎ 
moyens ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŀǘƛƻƴƴŜƭΣ ƳƻŘŞǊŞ Ŝǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ, afin de maintenir le niveau démographique actuel et de prévoir 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎΦ 
 

JJUUSSTTIIFFIICCAATTIIOONN  DDEESS  CCHHOOIIXX      

  



Commune de Saint-Germain de la Grange   
tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ - Rapport de présentation  

Document approuvé en Conseil Municipal du 8 mars 2018 
135 

Le développement urbain souhaité par la municipalité tend ainsi vers la maîtrise du développement des quartiers et la 
limitation du mitage des espaces naturels.  
 

Une fine analyse du tissu urbaine fait apparaître un potentiel Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ όζ dents creuses » dans les 
ȊƻƴŜǎ ¦ύ ŘΩǳƴŜ ǎƻƛȄŀƴǘŀƛƴŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
 
tƻǘŜƴǘƛŜƭ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол όŜƴǾƛǊƻƴ ул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǎƻƛǘ р 
logements par an sur 15 ans) = redéfinition (avec réduction) des limites de la zone 1NA dans le Bourg (0,1 ha), dans le 
cadre de la révision du PLU + ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜΣ 
à terme, la requalification (en respectant les volumes des bâtiments existants) et la reconversion du corps de ferme 
ǎƛǘǳŞ ŀǳ ŎǆǳǊ du Bourg pour faciliter la réalisation de petits commerces/services et de petits logements dans un souci 
de diversification du parc. 

 
Notons que tout développement urbain conséquent dans la commune est difficilement envisageable au vu de la présence de 
ƴƻƳōǊŜǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ όȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇŞǊŜƴƴŜǎΧύΦ 
/ƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ Ŝǘ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 
 

2. Répondre aux besoins de la population 
 
Le parc de logements de Saint-Germain-de-la-Grange ne permet pas de garantir durablement la mixité sociale et 
générationnelle de la commune. Les familles, les jeunes mais aussi les personnes âgées ont parfois du mal Ł ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ƻǳ Ł ǎŜ 
ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ǊŜǎǘŀƴǘŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŀǳȄ 
habitants un parc plus adapté aux besoins identifiés. 
 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řƻƛǘ ŘƻƴŎ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘŜ 
favoriser les parcours résidentiels sur la commune. Cela se traduit par une politique incitative pour ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭŀǊƎŜ 
ŞǾŜƴǘŀƛƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƛƴǘŜǊ-générationnels (jeunes décohabitants, personnes âgées, familles de 
primo-ŀŎŎŞŘŀƴǘǎΧύΦ 
 

3. Favoriser une politique de développement durable 
 
[ŀ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŘǳǊŀōƭŜ est encouragée dans la réalisation des nouvelles constructions sur le territoire : 

 
InciteǊ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎύ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 
renouvelables (essentiellement en géothermie si techniquement possible Τ ŞǾƛǘŜǊ ŘŜ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩŞƻƭƛŜƴ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ŀƭǘŞǊŜǊ 
les paysages) par dŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΦ 
 
Poursuivre la maîtrise des rejets et la gestion des eaux pluviales :  

- Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ŦǳƛǘŜ Ŝǘ Ŝƴ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŀƴǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ ƻǴ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ȅ ǎƻƴǘ ŦŀǾƻǊŀōƭes. 
- en incitant à la récupération des eaux de pluies. 
- Ŝƴ ŀƳŞƭƛƻǊŀƴǘ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 

 
Maîtriser les déchets 

- favoriser la réduction des productions de déchets. 
- prévoir les dispositions adaptées pour le stockage eǘ ƭŜ ǊŀƳŀǎǎŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

 
 
 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘƻǳōƭŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ : 
- une optimisation et une densification des tissus urbains  ; 
- des extensions urbaines limitées, dans un souci de modération de la consommation foncière, en continuité du bâti existant. 
 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ƳŜƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ƭŜǎ 
moyens ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŀǘƛƻƴƴŜƭΣ ƳƻŘŞǊŞ Ŝǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ, afin de maintenir le niveau démographique actuel et de prévoir 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎΦ 
/Ŝƭŀ ǎǳǇǇƻǎŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŜƴŘƻƎŝƴŜǎ Ŝǘ ŜȄƻƎŝƴŜǎΦ 
 
Le potentiel dans le tissu urbain a été évalué à environ une soiȄŀƴǘŀƛƴŜ ŘΩǳƴƛǘŞκƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ 
identifiés comme mutables. 
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9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ŝǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ƘŜŎǘŀǊŜΦ 
 
A noter que le dévŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řƻƛǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƎƭƻōŀƭŜ ǎƻǳŎƛŜǳǎŜ ŘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 
ƭƛŞŜǎ ŀǳ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ όŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄΣ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎΧύΦ 
 

 

3. Pérenniser et développer les activités  
 

1. Préserver les activités agricoles 
 
[ŀ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴŦŝǊŜ Ł ŎŜǘǘŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ 
importante dans la structure économique locale. 
 
La municipalité souhaite maintenir les cultures et les activités agricoles, en maintenant les parcelles viables et en protégeant 
les terres et des ensembles de grande qualité. Les secteurs, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, 
biologique ou économique des terres agricoles seront classés en A, zone agricole (Article R.123-7 du CU). Ce classement 
ƛƴǘŜǊŘƛǘ ǘƻǳǘŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƴŜ ǎŜǊŀƛǘ Ǉŀǎ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 
 
La Municipalité souhaite également faciliter lŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜǎ ƳŀǊŀƛŎƘŝǊŜǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ 
agricoles permettant les « circuits courts de production et commercialisation des produits ». 
 

 

нΦ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ȋƻƴe 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 
 

Lƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜΣ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΣ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜ ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊritoire. 
Dans un contexte où près de 9 actifs sur 10 travaillent en dehors du territoire commǳƴŀƭΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘoire. 
La mixité des fonctions urbaines sur le territoire est ainsi recherchée. 

En lien avec le développement économique des communes environnantes et la stratégie économique communautaire, les 
dispositions réglementaires mises en place devront : 

¶ DŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΣ 

¶ Affirmer les secteǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎΣ 
 
 
 

[ŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŎǊŞŀǘŜǳǊ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ {ŀƛƴǘ-Germain-
de-la-Grange en préservant les activités agricoles, en permettŀƴǘ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ t!±¸нΧ 

 

4. Assurer une gestion cohérente des déplacements  
 

1.Réduire les nuisances liées aux trafics et assurer des déplacements sécurisés 
 
La structure viaire actuelle de la commune assure la lisibilité du territoire et la liaison entre les zones urbanisées.  
 
¦ƴ ǇŀǊǘŀƎŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǳǘƛƭƛǎŀǘŜǳǊǎ Ŝǎǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ 
déplacements et de valoriser les pôles attractifs ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎύΦ 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ 
gestion des circulations : accès, dessertes, sécurité, connexion des cheminements ǇƛŞǘƻƴǎΣ Χ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ŘŜǎ 
circulations et la sécurité des déplacements.  
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2. Mettre en place un réseau de circulations douces 
 
Bien que Saint-Germain-de-la-Grange comporte déjà de nombreux parcours de cheminement piéton (Chemins de randonnées 
Ŝǘ ŘŜ DǊŀƴŘŜ wŀƴŘƻƴƴŞŜǎ όDwмύΣ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭƛŀƛǎƻƴǎ Ŝƴ ŦƻƴŘ ŘŜ ǾŀƭƭŞŜ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊύΣΧύΣ ŎŜǳȄ-ci doivent 
être améliorés et complétés, dans un souci de promotion du territoire. 
 
Au-delà du respect du Schéma Directeur des Circulations DƻǳŎŜǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ Ŝǘ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŎƻƳǇƭŜǘ 
de circulations douces : 

¶ En développant un réel maillage fonctionnel, reliant les principaux équipements de la commune et assurant les liaisons 
entre les entités urbaines, 

¶ En encourageanǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎȅŎƭŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ-roues (pistes, jalonnement 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΣ ǇŀǊƪƛƴƎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΧύΣ 

¶ En prenant en compte les circulations des engins agricoles, 

¶ En veillant au maintien, à la valorisation et Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ǎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ŎƘŜƳƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ 
 
Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǇƛǎǘŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ǊǳǊŀǳȄ ŘŜ {ǘ DŜǊƳŀƛƴ ŘŜ ƭŀ 
DǊŀƴƎŜΣ ƭΩƛŘŞŜ Ŝǎǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘs :  

o Garantissant la sécurité des deux-ǊƻǳŜǎ Ŝǘ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŀƎǊŞŀōƭŜ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜΦ  

o Accessibles aux piétons et si possible aux personnes à mobilité réduite (personnes âgées, handicapées).  

ƻ tǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ la circulation des engins agricoles.  
 

Un balisage continu pourra être mis en place au fur et à mesure de la création des itinéraires, mettant en valeur les paysages 
naturels du territoire.  

o Liaison entre la Mairie et les écoles au Centre Elie Ferrier : ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǾŜǊǘŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭŀ 
route de Saint germain est prévu de façon à permettre la circulation sécurisée des piétons et des cyclistes.  

o [ƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ aŀƛǊƛŜΣ ƭŜǎ ŞŎƻƭŜǎΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ƭŜ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ : cet itinéraire est pédestre sur un parcours sécurisé.  

o Liaison école maternelle vers école primaire : itinéraire pédestre sécurisé traversant la rue de plaisir et longeant la mairie.  
 
Aménagements divers :  

- Chemin du fond du ru (CR11) : chemin transformé en zone de circulation douce après aménagement du futur golf.  
- Circulation des engins agricoles : lΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾŜǊ ŀǳȄ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ǎƛǘǳŞǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ 

habitations. Des barrières seront installées après consultation des agriculteurs.  
- Parcours pédestre : pŀǊŎƻǳǊǎ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘΣ ǇŞŘŜǎǘǊŜ ƻǳ ŎȅŎƭƛǎǘŜΣ ŜƳǇǊǳƴǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ŏhemins ruraux du village de St 

Germain de la Grange.  
- !ǉǳŜŘǳŎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ : parcours pédestre sur toute sa longueur.  

 
Parcours pédestre Longueur : ~ 7,н ƪƳΦ ! ƳƻŘƛŦƛŜǊ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ Řǳ ŦƻƴŘ Řǳ Ǌǳ 
(CR12). 
 
 
 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉƭǳǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ƳƻȅŜƴ ŘΩǳƴ 
mode unique Υ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŀinsi nécessaire de promouvoir une organisation des déplacements durable qui donne la 
priorité aux modes doux et collectifs pour les circulations communales et intercommunales. 
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3.1.3. Les choix effectués pour établir les O.A.P. 

Dans le cadre de la révision du PO{ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ t[¦Σ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ a défini un secteur à projet structurant pour 
ƭΩŀǾŜƴƛǊ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP) ont été définies pour contribuer 
aux objectifs de développement durable et traduire le PADD exposé dans les pages précédentes. 
 

ÂÂ  Secteur « /ǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ » 
La commune présente des formes bâties traditionnelles privées. Des anciennes bâtisses, éléments urbains, ou encore 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΣ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩǳƴ ƳƻŘŜ ŘŜ ǾƛŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǉǳΩƛƭ 
conviendra de préserver, protéger et valoriser. 
[Ŝ ōƻǳǊƎ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜ ŎŜǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ōŃǘƛǎǎŜǎΣ ǎƻǳǾŜƴǘ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǉǳƛ ƻƴǘ ƧǳǎǉǳΩƛŎƛ ŞǘŞ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜǎ ǇŀǊ 
une interdiction dŜ ƭŜǎ ŘŞƳƻƭƛǊΣ ƛƳǇƻǎŀƴǘΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ŞǘŀƛŜƴǘ ŀŦŦŜŎǘŞǎ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǳǎŀƎŜǎΣ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŜ 
ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ōŃǘƛ ŀƴŎƛŜƴΦ /Ŝ Ŧǳǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ ǎƛǘǳŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ 
Mainguet, et de la Grange aux Dîmes.  
 
Dans le cadre de ce PLU, la commune, outre sa volonté de continuer à préserver et valoriser ce bâti ancien et sa valeur 
patrimoniale, souhaite à terme : 

ω Redynamiser le centre bourg 
ω Apporter une offre de commerces et de services, totalement inexistants à ce jour, 
ω Offrir une zone de vie, et de rencontres, à proximité de la Mairie et des écoles. 

 
¦ƴ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜΣ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜǎΣ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ±ƛƭƭŀƎŜΣ ǇƻǳǾŀƴǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŎŜǎ 
objectifs de par son architeŎǘǳǊŜΣ ǎŀ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜΣ Ŝǘ ǎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎΣ ǇǊƻǇƛŎŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Υ 

1. Un ou plusieurs commerces de proximité, de taille modeste, adaptée aux besoins locaux 
2. Des Gites ruraux,  
3. Un restaurant, 
4. Des petits logements en location et/ou accession à la propriété (une vingtaine de logements maxi), pour répondre 

également à la demande de logements de taille inférieure à la moyenne des logements existants sur la commune, 
5. Des zones de stationnement et de parkings, associés aux besoins de ces aménagements 

 
¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŦŜǊƳŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜǎΣ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊŀ ƭe secteur UAa. 
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!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ ! ǘŜǊƳŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎŜǎǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜǊ ƭŜ ŘŜǾŜƴƛǊ ŘŜ ŎŜ ǎƛǘŜ ζ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ η ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǎƻƴ 
tissu urbain. 
Au même titre que les autres bâtis anciens déjà préservés, les aménagements de ces derniers devront être réalisés dans les 
volumes bâtis existants 
 
9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘΣ ǳƴŜ ȊƻƴŜ 9w ǎŜǊŀ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŞŜ Ŝƴ ŦŀŎŜ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ Ǿƛǎŀƴǘ Ł Υ 

1. tŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ 
clientèle de passage, 

2. Offrir la possibilité de pratiquer de co-voiturage pour le rabattement vers les gares environnantes 
3. Créer des places pour désengorger le stationnement du centre bourg, notamment celui de la place Mainguet, non 

aménagée à cet effet, 
4. 9ƳōŜƭƭƛǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ōƻǳǊƎ ǇŀǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ 

 
Cet OAP, associé au projet figurant sur la zone ER à proximité, va contribuer à la valorisation du patrimoine bâti et des espaces 
publics, tout en permettant de redynamiser le centre bourg. 

   



Commune de Saint-Germain de la Grange   
tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ - Rapport de présentation  

Document approuvé en Conseil Municipal du 8 mars 2018 
140 

 

3.1.4. La prise en compte des schémas, plans, programmes et documents 

supra-communaux 

Le PLU et sa pièce « maîtresse », le PADD, doivent respecter les documents de rang supérieur. Dans cette partie, sont donc 

présentés ces différents ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ Ŝǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55Φ 

 

Ą Le SDRIF              

Principes 

[Ŝ {5wLC Ŝǎǘ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ OƭŜ-de-France. La loi n°2000-1208 du 

13 décembre 2000 relative à la solidarité et au renouvellement urbains, dite loi « SRU » a maintenu dans cette seule 

région une planification au niveau régional. Le nouveau SDRIF a été adopté par le Conseil régional d'Île-de-France le 18 

octobre 2013, puis approuvé par décret le 27 décembre 2013 après avis du Conseil d'État publié au Journal Officiel daté 

du 28 décembre 2013. 

 

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-CǊŀƴŎŜ нлол ό{5wLCύ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ Υ 

- 5ƻƴƴŜ ǳƴ ŎŀŘǊŜ Ł ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜn ; 

- 5ŞŦƛƴƛǘ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ όнр ŀƴǎύ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France et de ses territoires ; 

- Affiche des ambitions et des objectifs à prendre en compte au niveau local. 

Il détermine notamment « la destination générale des différentes parties du territoire, les moyens de protection et de mise 

Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ Lƭ 

détermine également la localisation préférentielle des extensions urbaines, ainsi que des activités industrielles, artisanales, 

agricoles, forestières et touristiques ». 

 

tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ƛƭ ŦƛȄŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻŎƛŀƭŜǎΣ 

économiques et environnementales du territoire régional et de ses différentes parties. Il définit à ce titre un ensemble 

ŘΩŀƳōƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƳƻȅŜƴǎ ǇƻǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǎƻƭƛŘŀƛǊŜΣ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ǎŜǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎ Υ 

- Habitat ; 

- Transports ; 

- Développement économique ; 

- tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 

- Implaƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ 

Ainsi, ce document par son approche transversale des thématiques, permet de répondre aux enjeux régionaux du 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴΦ Lƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭe pour les différents acteurs du territoire. 

Les « Orientations réglementaires » et la « Carte de destination générale des différentes parties du territoire » regroupent 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴƻǊƳŀǘƛǾŜǎ ǎΩƛƳǇƻǎŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳȄ {/ƻ¢Σ Ŝǘ Ŝƴ ƭŜǳǊ ŀōǎŜƴce, aux PLU ou documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ƭƛŜǳΦ Lƭǎ ǘǊŀŘǳƛǎŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǎƻƭΦ 

 

Le SDRIF et Saint Germain de la Grange 

Saint Germain de la Grange est identifié au SDRIF dans la catégorie « Bourg, village et hameau ». 
 
Les objectifs poursuivis, pour ce type de commune, ǎƻƴǘ ŘŜ ŎƻƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ urbain, de limiter la consommation et le 
morcellement des espaces agricoles, boisés Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ déplacements. 
 
[Ŝ tΦ!Φ5Φ5Φ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǘƻǘŀƭŜƳŜnt dans le respect de ces objectifs. 
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Source : SDRIF 

 
ORIENTATIONS 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǎΩƻǇŞǊŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 
densification. 
 
[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊe de : 
ω ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ŝƴ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ƭƛŞǎ à la décohabitation, aux obligations de mixité sociale et au renouvellement 
du parc de logements dégradés ; 
ω ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Τ 
ω ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ; 
ω ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ naturel sans le déstructurer et notamment en préservant la 
circulation des engins agricoles ; 
ω ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ŘŜǎ ensembles bâtis, ainsi que les logiques ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΦ 
 
Les extensions doivent être limitées, en recherchant la plus grande compacité possible ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ 
et doivent être localisées préférentiellement en ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ et villages principaux. 

 

   




